UCHWALA NR XXXII-361/2010
RADY GMINY CHOCZEWO

z dnia 29 czerwca 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 217/1 i 217/2 we
wsi Sasino w gminie Choczewo.

Na podstawie art. 20, ust. 1, art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 , z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.
954, Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227,
Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413.) oraz art. 18, ust. 2, pkt 51 art. 40, ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 , z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568 z 2004r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz.1203 i Nr 167, poz.1759, z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z2006r. Nr 17, poz.
128, Nr 181, poz. 1337 z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173, poz.1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111,
7 2009r. Nr 223, poz. 1458, Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010r. Nr 28, poz. 142)

Rada Gminy Choczewo uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci zustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Choczewo” uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr
217/11217/2 we wsi Sasino w gminie Choczewo, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni 0,8ha,
jak na rysunku planu.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktorego
przeznaczenie zostalo okreslone w § 3 oraz odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod zielen, ciagi
komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci iurzadzenia sieciowe oraz obstugujace je obiekty budowlane
infrastruktury technicznej;

2) intensywnos$¢ zabudowy — stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkoéw na dziatce do powierzchni dziatki;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow oraz — okreslonych w ustaleniach planu — budowli. Linia nie dotyczy: balkonow,
wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikéw, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow,
schodow zewngtrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych obiektéw budowlanych, atakze obiektow
budowlanych i urzadzen zwiazanych z sieciowa infrastruktura techniczna;

4) uktad odwadniajacy — uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknicte systemy kanalizacji deszczowej, cieki
naturalne, kanaly, rowy i drenaze.

§ 3. 1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendw uzyte w niniejszym planie:
MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej
W terenie MN,U dopuszcza sig:
1) zabudowe jednorodzinna;

2) ustugi turystyki (w tym migdzy innymi: pensjonaty, hotele, motele, kempingi, pola namiotowe, os$rodki
wypoczynkowe);

3) ustugi sportu i rekreacji;
4) ustugi zdrowia z wykluczeniem szpitali i domow opieki spotecznej;

5) ustugi kultury i rozrywki;
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6) ustugi handlu detalicznego, gastronomig, biura, pracownie, kancelarie, gabinety — mieszczace si¢ w wylacznie
w lokalach uzytkowych do 50m2 powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, nie przekraczajace 50%
powierzchni uzytkowej budynku, nie kolidujace z funkcja mieszkaniowa;

7) wynajem pokoi;
KDD - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa.

2. Ustalone w planie zasady podziatu terenéw na dziatki nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci,
urzadzen oraz budynkow obstugujacych sieciows infrastrukturg techniczna, a takze ciagdw komunikacyjnych.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
postojowe (mp) dla samochodéw osobowych:

1) zabudowa jednorodzinna: minimum 2mp na mieszkanie/ budynek letniskowy;
2) hotele, motele, pensjonaty, osrodki wypoczynkowe, wynajem pokoi: minimum 1mp na pokoj noclegowy;
3) ustugi handlu: minimum 2mp oraz minimum Imp na 10 zatrudnionych;

4. gastronomia (restauracje, kawiarnie, bary, itp.): minimum 2mp na 10 miejsc konsumpcyjnych oraz minimum
Imp na 10 zatrudnionych;

5) ustugi zdrowia, biura, gabinety, kancelarie, pracownie: minimum 2mp na kazde rozpoczegte 100m2 powierzchni
uzytkowej oraz minimum Imp na 10 zatrudnionych;

6) ustugi kultury: minimum lmp na 5 uzytkownikéw oraz minimum 1mp na 10 zatrudnionych;

7) baseny plywackie, sitownie, inne obiekty sportu irekreacji: minimum 2,5mp na kazde rozpoczgte 100m?
powierzchni uzytkowej oraz minimum 1mp na 10 zatrudnionych;

8) korty tenisowe, boiska do koszykdwki, siatkowki, itp. (bez miejsc dla widzow): minimum 2mp na kort/boisko;
9) boiska do pitki noznej (bez miejsc dla widzéw): minimum 6mp na boisko;
10) pola namiotowe: minimum 1mp na kazde rozpoczgte 100m2 terenu przeznaczonego pod pole namiotowe.

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

§ 5. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objgtego planem na 2 tereny oznaczone kolejnymi cyframi od 1 do 2.

2. Dla kazdego z ww. terenow okresla si¢ ustalenia szczeg6towe ujete w kartach terenow.

§ 6. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
DZIALEK NR 217/11217/2 WE WSI SASINO W GMINIE CHOCZEWO

1. NUMER TERENU: 1
2. POWIERZCHNIA: 0,77ha

3. PRZEZNACZENIE TERENU: MN,U — teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej, bez ustalania proporcji pomigdzy funkcjami

4.ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA O PARAMETRACH
INNYCH NIZ USTALONE W PLANIE UZNANE ZA ZGODNE Z PLANEM: nie ustala si¢

5. ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
5.1 zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych,
5.2 dopuszcza si¢ maksymalnie 2 szyldy na dziatk¢ o maksymalnej tacznej powierzchni 2m2,
5.3 stosuje sig zasady zawarte w pkt 6, 8,
5.4 zakaz stosowania ogrodzen petnych i z prefabrykowanych ptytowych elementéw betonowych,

5.5 nawiaza¢ do tradycyjnych form architektonicznych zabudowy i zagospodarowania terenu,
charakterystycznych dla regionu Pasa Nadmorskiego Kaszub Poétnocnych

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:

6.1 linie zabudowy:
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a) maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu,

b) pozostate — zgodnie z przepisami,

6.2 maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%,
6.3 minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 60%,

6.4 intensywno$¢ zabudowy dziatki — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0,4,

6.5 wysoko$¢ zabudowy — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 9,5m, (maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne; dopuszcza si¢ piwnice),

6.6 poziom posadzki parteru nad terenem — maksymalnie: 0,6m,

6.7 ksztalt dachu — dwuspadowy, z dopuszczeniem naczétkow, o symetrycznych katach nachylenia potaci 40-
45 stopni; dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia potaci 22-25 stopni pod
warunkiem zastosowania wysokiej $cianki kolankowej o wysokos$ci: minimalnej — 0,8m, maksymalnej — 1,8m,

6.8 formy zabudowy — wolnostojace,
6.9 ilos¢ budynkow na dziatce:

a) dla zabudowy jednorodzinnej — 1 budynek; dopuszcza si¢ dodatkowo realizacj¢ budynku gospodarczego
lub garazu,

b) dla pozostatych funkcji proporcjonalnie — maksymalnie 2 budynki na 1200m2 powierzchni dziatki,
6.10 maksymalna powierzchnia zabudowy 1 budynku:
a) dla hoteli i pensjonatow: 240m?2,
b) dla pozostatych: 180m2,
6.11 minimalna powierzchnia zabudowy 1 budynku mieszkalnego: 100m2,
6.12 minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej: 1000m?,
b) dla pozostatych: 1200m?,
6.13 szeroko$¢ dojazdow do minimum trzech dziatek: minimalnie 8m
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
nie dotyczy
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

8.1 obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku, jak dla terendéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe

8.2 wprowadzanie gatunkow drzew i krzewdw zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi,
8.3 ochrona zachowawcza drzew z dopuszczeniem wycinki na obszarach:

a) ograniczonych maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) urzadzonych ciagow komunikacji pieszej i kotowe;,

c) urzadzen i budowli sieciowej infrastruktury technicznej

9.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ:

nie dotyczy
10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
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nie dotyczy

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:

nie dotyczy
13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:
13.1 dostgpnos¢ drogowa — spoza granic planu,
13.2 parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 4,
13.3 zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej,
13.4 odprowadzenie $ciekéw — do kanalizacji sanitarne;j,
13.5 zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
13.6 zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,
13.7 zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,
13.8 zaopatrzenie w ciepto — z niskoemisyjnych zrédet lokalnych,
13.9 gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi
14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

14.1 do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekoOw bytowych do zbiornika
lub zbiornikow bezodplywowych lub zastosowanie innych rozwiazan zgodnych z przepisami odrgbnymi,

14.2 do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU

30%

16. INFORMACJE 1ZALECENIA NIE BEDACE PODSTAWA  WYDAWANIA DECYZIJI
ADMINISTRACYJNYCH:

zaleca si¢ kolorystyke projektowanej zabudowy w barwach naturalnych materiatéw budowlanych takich jak:
drewno, cegta, wyprawy tynkowe gliniane i wapienne.

§ 7. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
DZIALEK NR 217/11217/2 WE WSI SASINO W GMINIE CHOCZEWO

1. NUMER TERENU: 2
2. POWIERZCHNIE: 0,01ha oraz 0,02ha
3. KLASA DROGTI: KDD - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa (fragmenty)
4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:
4.1 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu,
4.2 przekroj — jezdnia, chodnik lub chodniki (w tym poza granicami planu),
4.3 dostgpno$¢ do terenow przyleglych — bez ograniczen
5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM
poprzez skrzyzowanie z droga gminng nr 006 (poza granicami planu)

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

nie dotyczy
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

wprowadzanie gatunkow drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi
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8. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU

zakaz tymczasowego zagospodarowania
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
9.1 mata architektura — dopuszcza sig,
9.2 nos$niki reklamowe — wyklucza sig,
9.3 tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig,
9.4 urzadzenia techniczne — dopuszcza sig,
9.5 zielen — dopuszcza si¢

10. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU

0%

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

nie ustala si¢

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

nie dotyczy
13. ZASADY DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
13.1 zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej,
13.2 zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,63
13.3 gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi

14. ZALECENIA TINFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZI
ADMINISTRACYJINYCH

nie ustala si¢.
§ 8. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowiacymi jej integralne czesci sa:
1) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3)

§ 9. Zobowiazuje sig Wojta Gminy Choczewo do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacja planistyczna w celu
oceny zgodnos$ci z prawem;

2) publikacji niniejszej uchwaty na stronie internetowej Gminy Choczewo.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Pomorskiego z wyjatkiem § 9, ktory wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.
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Uzasadnienie

Projekt planu opracowany zostat w oparciu o Uchwate nr XXVI1/325/2009 Rady Gminy w Choczewie z dnia 18
grudnia 2009r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
nr 217/1 1217/2 we wsi Sasino w gminie Choczewo. Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni 0,8ha. Celem
przedmiotowego planu jest dopuszczenie terenéw dziatek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz
zabudowe uslugowa. Plan ustala nawiazanie do tradycyjnych form architektonicznych charakterystyczne dla
regionu Pasa Nadmorskiego Kaszub Pélnocnych. Rozwiazania przedmiotowego planu sa zgodne z polityka
przestrzenna gminy Choczewo, okreslona w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Choczewo, uchwalonym uchwata Nr VI/58/2003 Rady Gminy w Choczewie z dnia 9 czerwca 2003 r.
Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byt wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 13 maja 2010r. do 2 czerwca 2010r. w siedzibie Urzedu Gminy w Choczewie. Do projektu planu
miejscowego nie wplyngly Zadne uwagi. Plan sporzadzony zostal zgodnie z obowiazujaca procedura (ustawa
o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku) spetlnia obowiazujace w tym zakresie warunki
i moze by¢ zatwierdzony. zespot projektowy: mgr inz. arch. Michat Szatybetko POIU nr G-177/2004 mgr inz. arch.
Michat Peszkowski POIU nr G-185/2004

Id: UWAJF-TWTDU-QQYSW-CQTAC-EPHEV. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXII-361/2010
Rady Gminy Choczewo

z dnia 29 czerwca 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 217/1 1 217/2 we wsi Sasino
w gminie Choczewo w ustawowym terminie nie wplynely zadne uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXI1-361/2010
Rady Gminy Choczewo

z dnia 29 czerwca 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W obszarze w/w planu miejscowego nie przewiduje si¢ realizacji nowych ukladéw drogowych inowej
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXII-361/2010
Rady Gminy Choczewo

z dnia 29 czerwca 2010 r.

Zalacznik1.jpg

Rysunek miejscowego planu dla dz. nr 217 11i 217 2 we wsi Sasino
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