Uchwała Nr XXVIII/347/2010
 Rady Gminy Choczewo
z dnia 30 marca 2010 r.
w sprawie zasad nabywania, zbywania i obciążania nieruchomości stanowiących własność Gminy Choczewo oraz ich wydzierżawiania lub najmu.
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z późn.zm.) w związku z art. 13, art. 14 ust. 2-5, art. 25, art. 37 ust. 1 i 2 pkt 2, 3, 4, 5, 6, 7, 9 ust. 3, art. 72 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (t.j. Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z późn.zm.)
Rada Gminy Choczewo uchwala, co następuje: 
Rozdział I
POSTANOWIENIA OGÓLNE 
§ 1. 1.  Ustala się zasady gospodarowania mieniem komunalnym stanowiącym własność Gminy Choczewo, określające w szczególności: 
a) 
nabywanie i zbywanie oraz obciążanie nieruchomości wchodzących w skład gminnego zasobu nieruchomości, 
b) 
wydzierżawianie lub wynajmowanie nieruchomości na okres: 
-- 
dłuższy niż trzy lata, 
-- 
nie przekraczający trzech lat, 
c) 
przyjmowania i dokonywania darowizn mienia, 
d) 
użyczanie mienia. 
2.  Gospodarowanie mieniem określone niniejszą uchwałą nie narusza zasad nabywania i obciążania nieruchomości, ich wydzierżawiania lub wynajmowania oraz przekazywania w trwały zarząd, określonych odrębnymi przepisami. 
§ 2. W obrocie nieruchomościami stanowiącymi gminny zasób nieruchomości należy stosować zasady ogólne: 
-- 
dążyć do optymalnego zagospodarowania nieruchomości w oparciu o ustalenia i warunki określone w planie zagospodarowania przestrzennego gminy, 
-- 
uwzględniać strategie rozwoju Gminy, 
-- 
w pierwszej kolejności zbywać nieruchomości lub ich części, dla których Gmina nie może w pełni wykonywać funkcji właściciela, grunty nie zagospodarowane, z wyłączeniem gruntów związanych z zaspokajaniem potrzeb publicznych. 
Rozdział II
ZASADY NABYWANIA NIERUCHOMOŚCI 
§ 3. 1.  Gmina Choczewo może nabywać nieruchomości: 
-- 
z mocy prawa, 
-- 
w drodze czynności cywilnoprawnych, 
-- 
w drodze wywłaszczenia na rzecz Gminy, 
-- 
z mocy orzeczenia sądowego, 
-- 
z mocy aktów administracyjnych. 
2.  Wójt Gminy może nabywać na rzecz Gminy na własność lub w użytkowanie wieczyste nieruchomości niezbędne do realizacji zadań określonych w ustawach za zgodą Rady Gminy wyrażoną w formie uchwały. 
3.  Nieodpłatne nabycie nieruchomości gruntowej może nastąpić w każdym przypadku, gdy Wójt uzna to za celowe i gospodarczo uzasadnione. 
Rozdział III
ZASADY ZBYWANIA I OBCIĄŻANIA NIERUCHOMOŚCI 
§ 4. 1.  Nieruchomości wchodzące w skład gminnego zasobu nieruchomości mogą być zbywane poprzez: 
-- 
sprzedaż, 
-- 
oddanie w użytkowanie wieczyste, 
-- 
darowiznę, 
-- 
zamianę, 
-- 
zrzeczenie się, 
-- 
wniesienie nieruchomości jako wkładu niepieniężnego do spółki. 
2.  Zbywanie w formie sprzedaży lub oddania w wieczyste użytkowanie nieruchomości wchodzących w skład gminnego zasobu może nastąpić za zgodą Rady Gminy wyrażoną w formie uchwały. 
3.  Zbycie polega na przeniesieniu prawa własności nieruchomości lub prawa użytkowania wieczystego nieruchomości oraz wniesieniu nieruchomości do spółki prawa handlowego jako wkładu niepieniężnego (aportu). 
4.  Nieruchomości są sprzedawane lub oddawane w użytkowanie wieczyste w drodze przetargu, o ile przepisy szczególne nie stanowią inaczej. 
5.  Zwalnia się z obowiązku przetargu nieruchomości przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe lub realizację urządzeń infrastruktury technicznej albo innych celów publicznych, jeżeli cele te będą realizowane przez podmioty, dla których są to cele statutowe i których dochody przeznacza się w całości na działalność statutową. Przepisu tego nie stosuje się w przypadku, gdy o nabycie nieruchomości ubiega się więcej niż jeden podmiot spełniający powyższe warunki. 
6.  Przy zbywaniu nieruchomości należy stosować następujące zasady: 
-- 
zbywać właścicielom lub użytkownikom wieczystym w trybie bezprzetargowym nieruchomości lub jej części jeśli mogą poprawić warunki zagospodarowania nieruchomości przyległej, jeżeli nie mogą być zagospodarowane jako odrębne nieruchomości, 
-- 
zbywać działki oddane w wieczyste użytkowanie ich użytkownikom, 
-- 
zbywać ułamkowe udziały gminy w nieruchomościach zabudowanych lub niezabudowanych przy wyborze najkorzystniejszej oferty. 
7.  Zasady sprzedaży i najmu wyodrębnionych lokali stanowiących własność gminy reguluje odrębna uchwała Rady Gminy Choczewo. 
8.  Zamianę nieruchomości lub lokali dokonuje się w przypadkach uzasadnionych interesem Gminy, po przeprowadzeniu rokowań, w których uzgadnia się istotne postanowienia przyszłej umowy. Dokonując zamiany bierze się pod uwagę wartość zamiennych nieruchomości lub lokalu według ceny określonej przez rzeczoznawcę majątkowego. 
§ 5. 1.  Przez obciążenie nieruchomości Gminy rozumie się w szczególności: 
-- 
oddanie nieruchomości w trwały zarząd gminnym jednostkom organizacyjnym nie posiadającym osobowości prawnej, 
-- 
ustanowienie ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomościach. 
2.  Obciążenie nieruchomości hipoteką wymaga zgody Rady Gminy. 
Rozdział VI
ZASADY WYDZIERŻAWIANIA I WYNAJMOWANIA NIERUCHOMOŚCI 
§ 6. 1.  Nieruchomości lub ich części mogą być oddane przez Wójta Gminy w najem lub dzierżawę na okres nie dłuższy niż 10 lat. 
2.  Wójt może w drodze aneksu do umowy, o której mowa w ust. 1 przedłużyć ją na dalszy okres nie przekraczający łącznie 10 lat od czasu podpisania umowy. 
3.  Zawarcie umów użytkowania, najmu lub dzierżawy - z wyłączeniem lokali mieszkalnych - następuje w drodze przetargu. Rada Gminy może wyrazić zgodę na odstąpienie od obowiązku przetargowego trybu zawarcia tych umów. Umowy użytkowania, najmu lub dzierżawy zawiera się w drodze bezprzetargowej, jeżeli użytkownikiem, najemcą lub dzierżawcą nieruchomości jest organizacja pożytku publicznego. 
4.  Sposób oddawania w najem lub dzierżawę: 
1) 
nieruchomości mogą być oddane w najem lub dzierżawę w wyniku przeprowadzonego przetargu lub bezprzetargowo, po przeprowadzeniu negocjacji warunków umowy z przyszłym najemcą lub dzierżawcą; 
a) 
w drodze przetargu oddawane są w najem lub dzierżawę wolne nieruchomości, formę przetargu określa Wójt Gminy, 
b) 
w trybie bezprzetargowym po przeprowadzeniu z przyszłym najemcą lub dzierżawcą negocjacji warunków umowy w następujących przypadkach: 
-- 
przedłużenie na wniosek dotychczasowych najemców lub dzierżawców, umów zawartych na czas określony po upływie terminu na jaki została zawarta, 
-- 
cesji umowy w okresie jej trwania na osobę bliską w rozumieniu przepisów ustawy o gospodarce nieruchomościami, wskazaną przez dotychczasowego najemcę lub dzierżawcę za wyjątkiem lokali mieszkalnych, 
-- 
nieoddania nieruchomości w wyniku co najmniej dwukrotnie ogłaszanego przetargu, 
2) 
przetarg i negocjacje przeprowadza komisja przetargowa powołana przez Wójta Gminy; 
3) 
podstawą do zawarcia umowy jest zatwierdzony przez Wójta Gminy protokół z przetargu lub negocjacji; 
4) 
Wójt Gminy może w przypadkach uzasadnionych działalnością charytatywną, oświatową, kulturalną i sportową na terenie gminy oddać nieruchomości bez przetargu i negocjacji do nieodpłatnego korzystania lub po obniżonej stawce czynszu; 
5) 
Wójt Gminy może oddać nieruchomość w użyczenie gminnym jednostkom organizacyjnym oraz innym jednostkom samorządu terytorialnego. 
5.  Okres dzierżawy lub wynajmu ustala się biorąc pod uwagę w szczególności: 
-- 
przeznaczenie i sposób zagospodarowania nieruchomości, 
-- 
konieczność poniesienia niezbędnych nakładów inwestycyjnych do korzystania z nieruchomości, 
-- 
przydatność i korzyści społeczne wynikające z wydzierżawiania lub wynajmu. 
6.  Wójt ma obowiązek zastrzec w zawieranych umowach możliwość rozwiązania umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia w przypadku: 
a) 
gdy nieruchomość wykorzystywana jest przez drugą stronę w sposób niezgodny z przeznaczeniem określonym w umowie, 
b) 
oddania nieruchomości (lub jej części) do korzystania osobom trzecim bez zgody Wójta, 
c) 
gdy dzierżawca zalega z zapłatą czynszu dzierżawnego lub opłaty z tytułu najmu za okres 1 roku. 
7.  W przypadku wydzierżawiania nieruchomości i ich części na czas określony, w umowie należy zastrzec, że prowadzone na gruncie inwestycje winny w zakresie dokonywania nakładów uwzględniać okres, na jaki nieruchomość została w dzierżawę oddana, bez roszczeń wobec Gminy z tego tytułu, po wygaśnięciu umowy. 
Rozdział V
PRZYJMOWANIE I DOKONYWANIE DAROWIZN MIENIA 
§ 7. Przyjęcia darowizn nieruchomości na rzecz Gminy lub dokonywanie darowizn na rzecz innych jednostek samorządu terytorialnego dokonuje się w trybie i na zasadach określonych odrębnymi przepisami. 
Rozdział VI
INNE POSTANOWIENIA 
§ 8. Dochody ze sprzedaży, najmu lub dzierżawy mienia Gminy stanowią dochód Gminy i winny być przekazywane na rachunek budżetu Gminy. 
§ 9. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy. 
§ 10. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Pomorskiego. 
